
 

新築戸建成約数、前年同月比７か月連続増。 
すべてのエリアで二ケタ増。平均価格は同３か月ぶり上昇も 
二極化の様相。千葉県では２千万円台が大きく伸びる。 
中古Ｍ成約数、同５か月連続増。１戸価格は同１４か月連続上昇。 
３千万円以上の成約が１．８倍に。東京・神奈川の価格上昇顕著。 

     平成 20 年 3 月 27 日  

 

 

 

中古マンション成約数・平均価格・価格帯別割合・平均築年数および前年比     （2 月） 
価格帯別割合および前年比（%、ﾎﾟｲﾝﾄ）  

成約数 
（件） 

前年比 
（％） 

成約価格 
（万円） 

前年比 
（％） 1,000 万円 

未満 
1,000 万円 

台 
2,000 万円 

台 
3,000 万円 

以上 

平均築年数 
（年） 

東京23区 244 25.1  2,983   17.0  9.6(▲0.4) 20.4(▲12.2) 30.4(▲0.1) 39.6( 12.7) 20.6(▲1.7) 
東京都下    67   11.7  2,304   29.3 11.1(▲12.1) 25.4(▲15.7) 41.3( 14.5 ) 22.2( 13.3) 19.0(▲1.7) 
神奈川県   209    2.5  2,208   16.5 15.9(▲2.9) 39.4(▲3.7) 23.6(▲1.6) 21.1(  8.2) 18.2(  1.5) 
埼 玉 県   101  1.0  1,472 ▲ 2.6 31.3(  0.1) 50.5(  4.3) 14.2(▲3.0)  4.0(▲1.4) 20.0(  2.6) 
千 葉 県    45 ▲ 8.2  1,393    7.6 31.1(▲5.6) 51.1(▲2.0) 13.3(  5.1)  4.5(  2.5) 21.7(  0.4) 
首 都 圏   666    9.5  2,334   17.6 16.5(▲3.3) 33.6(▲7.3) 25.6(  1.2) 24.3(  9.4) 19.7(  0.3) 
 価格帯別成約数の前年比(首都圏) ▲  7.7% ▲  8.7%  16.7%    80.7%  
 

新築戸建成約数・平均価格・価格帯別割合および前年比          （2 月） 
   価格帯別割合および前年比（%、ﾎﾟｲﾝﾄ）  

成約数 
（件） 

前年比 
（％） 

成約価格 
（万円） 

前年比 
（％） 2,000 万円 

未満 
2,000 万円 

台 
3,000 万円 

台 
4,000 万円 

台 
5,000 万円 

以上 
東京23区 302 38.5  5,404    4.6   ―(  ―)  1.5(▲0.6) 25.7(  4.7) 24.5(▲12.4) 48.3(  8.3) 
東京都下   444   18.7  4,035  2.5  2.8(  1.2) 20.1(▲2.5) 31.4(▲2.0) 28.5(  1.4) 17.2(  1.9) 
神奈川県   674 29.9  3,821  2.7  0.8(▲0.4) 27.0(  3.5) 37.5(▲8.4) 21.3(  0.0) 13.4(  5.3) 
埼 玉 県   645 43.3  2,899 ▲ 2.4 10.9(  2.3) 49.4(▲0.1) 32.3(▲2.0)  6.7(  0.1)  0.7(▲0.3) 
千 葉 県   289 46.7  2,734 ▲ 5.4 12.1(  1.9) 60.9(  8.9) 22.5(▲6.6)  4.2(▲4.0)  0.3(▲0.2) 
首 都 圏 2,354   33.9  3,664  0.3  5.2(  1.2) 33.1(  2.6) 31.6(▲4.0) 16.9(▲2.3) 13.2(  2.5) 
 価格帯別成約数の前年比(首都圏)  75.4%  47.1%  20.5%  19.7%  67.6% 
 

不動産総合情報サービスのアットホーム株式会社(本社：東京都大田区、社長：松村文衞)の全国不 

動産情報ネットワークにおける、平成 20 年 2月期の売物件の物件登録数･登録価格、および成約数・ 

成約価格についてお知らせします。 

2 月の首都圏の市場動向 売 物 件 
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千葉県

神奈川県

東京23区

東京都下
18.7％ （東京都下）

埼玉県 43.3％ (埼玉県)

46.7％ (千葉県)

38.5％ (東京23区)

29.9％ (神奈川県)

首都圏首都圏首都圏首都圏のののの新築戸建成約数新築戸建成約数新築戸建成約数新築戸建成約数はははは前年同月比前年同月比前年同月比前年同月比33333333....9999％％％％増増増増のののの2222,,,,354354354354件件件件でででで､､､､7777かかかか月連続月連続月連続月連続ののののプラスプラスプラスプラスとなりましたとなりましたとなりましたとなりました｡｡｡｡都下都下都下都下････

埼玉県埼玉県埼玉県埼玉県のののの5555かかかか月連続二月連続二月連続二月連続二ケタケタケタケタ増増増増をはじめをはじめをはじめをはじめ､､､､すべてのすべてのすべてのすべてのエリアエリアエリアエリアでででで二二二二ケタケタケタケタ増増増増となるなどとなるなどとなるなどとなるなど好調好調好調好調がががが続続続続いていますいていますいていますいています｡｡｡｡なななな

おおおお、、、、神奈川県神奈川県神奈川県神奈川県のののの成約数成約数成約数成約数はははは同同同同29292929....9999％％％％増増増増のののの674674674674件件件件でででで過去最高過去最高過去最高過去最高となりましたとなりましたとなりましたとなりました。（。（。（。（調査開始調査開始調査開始調査開始はははは平成平成平成平成4444年年年年4444月月月月））））

またまたまたまた､､､､首都圏首都圏首都圏首都圏のののの中古戸建成約数中古戸建成約数中古戸建成約数中古戸建成約数はははは前年同月比前年同月比前年同月比前年同月比7777....8888％％％％増増増増のののの373373373373件件件件でででで、、、、3333かかかか月連続月連続月連続月連続ののののプラスプラスプラスプラスとなりましたとなりましたとなりましたとなりました。。。。

 １．新築戸建成約数、前年同月比７か月連続増。
全エリアで二ケタ増。神奈川県は同２９．９％増加し過去最高。
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中古戸建成約数および
前年同月比の推移（首都圏）

　　新築戸建成約数における

　　所在地別件数の割合の推移（首都圏）
　　中古戸建成約数における

　　所在地別件数の割合の推移（首都圏）

　新築戸建所在地別成約数の前年同月比の推移　　
　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　（首都圏）　　　　　

　中古戸建所在地別成約数の前年同月比の推移　　　　

　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　（首都圏）　　　　　　　

中古戸建成約数は同７．８％増と３か月連続の増加。

新築戸建成約数および
前年同月比の推移（首都圏）

物件成約数
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中古マンション成約数および
前年同月比の推移（首都圏）
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中古マンション所在地別成約数（首都圏）

19年2月 20年2月 前年同月比

東 京 都 255件 311件 22.0％

東京23区 195件 244件 25.1％

東京都下 60件 67件 11.7％

神奈川県 204件 209件 2.5％

埼 玉 県 100件 101件 1.0％

千 葉 県 49件 45件 ▲ 8.2％

首都圏計 608件 666件 9.5％

 ２．中古マンション成約数、前年同月比５か月連続増。
東京２３区は都心・城南エリアが好調で同４か月連続二ケタ増。
質重視の傾向に変化の兆し。埼玉県では２千万円未満の物件が

首都圏首都圏首都圏首都圏のののの中古中古中古中古マンションマンションマンションマンション成約数成約数成約数成約数はははは､､､､前年同月比前年同月比前年同月比前年同月比9999....5555％％％％増増増増でででで5555かかかか月連続月連続月連続月連続ののののプラスプラスプラスプラスとなりましたとなりましたとなりましたとなりました。。。。これをこれをこれをこれをエエエエ

リアリアリアリア別別別別にににに見見見見ますとますとますとますと､､､､東京東京東京東京23232323区区区区ではではではでは都心都心都心都心・・・・城南城南城南城南エリアエリアエリアエリアがががが好調好調好調好調でででで同同同同4444かかかか月連続月連続月連続月連続のののの二二二二ケタケタケタケタ増増増増､､､､またまたまたまた前月大幅減前月大幅減前月大幅減前月大幅減

となったとなったとなったとなった神奈川県神奈川県神奈川県神奈川県ももももプラスプラスプラスプラスにににに転転転転じていますじていますじていますじています。。。。中古中古中古中古マンションマンションマンションマンション市場市場市場市場ではではではでは3333,,,,000000000000万円以上万円以上万円以上万円以上のののの物件物件物件物件のののの成約成約成約成約がががが

1111....8888倍倍倍倍((((1111ページページページページごごごご参照参照参照参照))))となるなどとなるなどとなるなどとなるなど質重視質重視質重視質重視のののの傾向傾向傾向傾向がががが続続続続いていますがいていますがいていますがいていますが､､､､一方一方一方一方でででで､､､､埼玉県埼玉県埼玉県埼玉県ではではではでは2222,,,,000000000000万円未満万円未満万円未満万円未満

のののの物件物件物件物件がががが増加増加増加増加するなどするなどするなどするなどエリアエリアエリアエリアによるによるによるによる違違違違いもいもいもいも鮮明鮮明鮮明鮮明になりになりになりになり、、、、変化変化変化変化のののの兆兆兆兆しもしもしもしも見見見見ええええ始始始始めていますめていますめていますめています。。。。

     中古マンション所在地別成約数
     の前年同月比の推移（首都圏）

（首都圏）

19年2月 20年2月 前年同月比

東 京 都 42.0％ 46.7％ 4.7ﾎﾟｲﾝﾄ

東京23区 32.1％ 36.6％ 4.5ﾎﾟｲﾝﾄ

東京都下 9.9％ 10.1％ 0.2ﾎﾟｲﾝﾄ

神奈川県 33.5％ 31.4％ ▲ 2.1ﾎﾟｲﾝﾄ

埼 玉 県 16.4％ 15.2％ ▲ 1.2ﾎﾟｲﾝﾄ

千 葉 県 8.1％ 6.7％ ▲ 1.4ﾎﾟｲﾝﾄ

中古マンション成約数における所在地別件数の割合

中古マンション成約数および
前年同月比の推移（首都圏）

土地成約数および
前年同月比の推移（首都圏）

8

増加するなどエリアによる違いが鮮明に。

中古マンション成約数における
所在地別件数の割合の推移（首都圏）

3



19年2月 20年1月 2月 19年2月との対比 20年1月→2月

東 京 都 4,407 4,551 4,590 4.2％ 0.9％

神奈川県 3,720 3,894 3,821 2.7％ ▲ 1.9％

埼 玉 県 2,969 2,994 2,899 ▲ 2.4％ ▲ 3.2％

千 葉 県 2,891 2,834 2,734 ▲ 5.4％ ▲ 3.5％

首 都 圏 3,653 3,678 3,664 0.3％ ▲ 0.4％

１戸あたりの価格(単位:万円) 変  動  率  変  動  率  

19年2月 20年1月 2月 19年2月との対比 20年1月→2月

東 京 都 4,552 4,616 4,265  ▲ 6.3％  ▲ 7.6％

神奈川県 3,021 2,966 3,203 6.0％ 8.0％

埼 玉 県 2,289 2,383 2,258  ▲ 1.4％  ▲ 5.2％

千 葉 県 1,950 1,723 1,969 1.0％ 14.3％

首 都 圏 2,955 2,818 2,919  ▲ 1.2％ 3.6％

１戸あたりの価格(単位:万円)

首都圏首都圏首都圏首都圏のののの新築戸建成約価格新築戸建成約価格新築戸建成約価格新築戸建成約価格のののの平均平均平均平均はははは１１１１戸戸戸戸あたりあたりあたりあたり3333,,,,664664664664万円万円万円万円でででで、、、、前年同月比前年同月比前年同月比前年同月比0000....3333％％％％上昇上昇上昇上昇しししし3333かかかか月月月月ぶりにぶりにぶりにぶりにププププ

千葉県千葉県千葉県千葉県ではではではでは2222千万円台千万円台千万円台千万円台のののの物件物件物件物件がががが大幅増大幅増大幅増大幅増となるなどとなるなどとなるなどとなるなど低額物件低額物件低額物件低額物件ににににシフトシフトシフトシフトしししし､､､､二極化二極化二極化二極化のののの様相様相様相様相をををを呈呈呈呈していますしていますしていますしています｡｡｡｡

ラスラスラスラスとなりましたとなりましたとなりましたとなりました｡｡｡｡これをこれをこれをこれをエリアエリアエリアエリア別別別別にににに見見見見ますとますとますとますと､､､､23232323区区区区ではではではでは高額物件高額物件高額物件高額物件がががが好調好調好調好調でででで同同同同５５５５かかかか月連続上昇月連続上昇月連続上昇月連続上昇、、、、一方一方一方一方、、、、

またまたまたまた､､､､首都圏首都圏首都圏首都圏のののの中古戸建成約価格中古戸建成約価格中古戸建成約価格中古戸建成約価格のののの平均平均平均平均はははは１１１１戸戸戸戸あたりあたりあたりあたり2222,,,,919919919919万円万円万円万円でででで､､､､前年同月比前年同月比前年同月比前年同月比1111....2222％％％％下落下落下落下落しししし、、、、2222かかかか月連月連月連月連

続続続続ののののマイナスマイナスマイナスマイナスとなりましたとなりましたとなりましたとなりました。。。。

１．新築戸建成約価格は首都圏平均で１戸あたり３，６６４万円、
前年同月比０．３％上昇と３か月ぶりプラスも二極化の様相。

新築戸建成約および登録価格の推移
（首都圏・１戸あたり価格） 中古戸建成約および登録価格の推移（首都圏・１戸あたり価格）
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19年

東京都

神奈川県

千葉県

新築戸建成約および登録価格の推移
（首都圏・１戸あたり価格）

中古戸建成約および登録価格の推移
（首都圏・１戸あたり価格）

新築戸建成約価格の推移
（所在地別・１戸あたり価格）

中古戸建成約価格の推移
（所在地別・１戸あたり価格）

首都圏における 新築戸建 成約価格および変動率 首都圏における 中古戸建 成約価格および変動率

千葉県では２千万円台の物件が大きく伸びる。
中古戸建は同２，９１９万円、同２か月連続のマイナス。

物件成約価格物件成約価格物件成約価格物件成約価格
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１㎡あたり単価

単価（  単位： 万円） 変  動  率  

19年2月 20年1月 2月 19年2月との対比 20年1月→2月

東 京 都 43.83 52.64 51.57 17.7％ ▲ 2.0％

東京23区 48.75 58.61 56.91 16.7％ ▲ 2.9％

東京都下 29.41 32.74 35.25 19.9％ 7.7％

神奈川県 30.11 33.53 33.35 10.8％ ▲ 0.5％

埼 玉 県 23.28 22.29 22.04 ▲ 5.3％ ▲ 1.1％

千 葉 県 19.03 22.34 20.15 5.9％ ▲ 9.8％

首 都 圏 33.06 38.44 38.04 15.1％ ▲ 1.0％

１戸あたり価格

価格（  単位： 万円） 変  動  率  

19年2月 20年1月 2月 19年2月との対比 20年1月→2月

東 京 都 2,375 2,999 2,842 19.7％ ▲ 5.2％

東京23区 2,550 3,176 2,983 17.0％ ▲ 6.1％

東京都下 1,782 2,251 2,304 29.3％ 2.4％

神奈川県 1,896 2,193 2,208 16.5％ 0.7％

埼 玉 県 1,512 1,468 1,472 ▲ 2.6％ 0.3％

千 葉 県 1,295 1,437 1,393 7.6％ ▲ 3.1％

首 都 圏 1,985 2,364 2,334 17.6％ ▲ 1.3％
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20年19年

埼玉県

東京23区

東京都下

千葉県

神奈川県

中古中古中古中古マンションマンションマンションマンション成約成約成約成約およびおよびおよびおよび登録価格登録価格登録価格登録価格のののの推移推移推移推移（（（（首都圏首都圏首都圏首都圏））））

中古中古中古中古マンションマンションマンションマンション成約価格成約価格成約価格成約価格のののの前年同月比前年同月比前年同月比前年同月比のののの推移推移推移推移（（（（所在地別所在地別所在地別所在地別））））

首都圏首都圏首都圏首都圏におけるにおけるにおけるにおける中古中古中古中古マンションマンションマンションマンション成約価格成約価格成約価格成約価格およびおよびおよびおよび変動率変動率変動率変動率

首都圏首都圏首都圏首都圏のののの中古中古中古中古マンションマンションマンションマンション成約価格成約価格成約価格成約価格のののの平均平均平均平均はははは､､､､１１１１㎡㎡㎡㎡あたりがあたりがあたりがあたりが38383838....04040404万円万円万円万円でででで､､､､前年同月比前年同月比前年同月比前年同月比15151515....1 1 1 1 ％％％％上昇上昇上昇上昇しししし15151515

かかかか月連続月連続月連続月連続ののののプラスプラスプラスプラスとなりましたとなりましたとなりましたとなりました。。。。またまたまたまた、、、、１１１１戸戸戸戸あたりはあたりはあたりはあたりは2222,,,,334334334334万円万円万円万円でででで、、、、同同同同17171717....6666％％％％上昇上昇上昇上昇しししし14141414かかかか月連続月連続月連続月連続ののののププププ

ラスラスラスラスとなりましたとなりましたとなりましたとなりました｡｡｡｡新築新築新築新築マンションマンションマンションマンションのののの高額化高額化高額化高額化によりによりによりによりユーザーユーザーユーザーユーザーのののの目目目目がががが中古物件中古物件中古物件中古物件にににに向向向向いたいたいたいた結果結果結果結果、、、、中古中古中古中古マンマンマンマン

ションションションション市場市場市場市場ではではではでは人気人気人気人気エリアエリアエリアエリアのののの価格上昇価格上昇価格上昇価格上昇がががが続続続続いておりいておりいておりいており､､､､特特特特にににに東京東京東京東京23232323区区区区・・・・神奈川県神奈川県神奈川県神奈川県ではではではでは､､､､3333,,,,000000000000万円以上万円以上万円以上万円以上のののの

物件物件物件物件のののの成約成約成約成約がががが好調好調好調好調でででで((((１１１１ページページページページごごごご参照参照参照参照))))、、、、共共共共にににに同同同同７７７７かかかか月連続月連続月連続月連続のののの二二二二ケタケタケタケタ上昇上昇上昇上昇となっていますとなっていますとなっていますとなっています。。。。

２．中古マンションの首都圏平均の成約価格は、
１㎡あたりが３８．０４万円で、前年同月比１５か月連続のプラス。
１戸あたりは２，３３４万円で、同１４か月連続のプラス。
人気エリアの上昇続く。２３区・神奈川が同７か月連続二ケタ上昇。
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