
 

新築戸建成約数、前年同月比１０か月連続増。 
２か月連続二ケタ増もエリアによる市場の違い目立つ。 
平均価格は同３か月連続の下落。２３区は同９か月連続上昇。 
中古Ｍ成約数、同３か月ぶり増。１戸価格は同１７か月連続上昇。 
３千万円以上の成約が同８割増。２３区・神奈川の価格上昇続く。 

     平成 20 年 6 月 27 日  

 

 

 

中古マンション成約数・平均価格・価格帯別割合・平均築年数および前年比     （5 月） 
価格帯別割合および前年比（%、ﾎﾟｲﾝﾄ）  

成約数 
（件） 

前年比 
（％） 

成約価格 
（万円） 

前年比 
（％） 1,000 万円 

未満 
1,000 万円 

台 
2,000 万円 

台 
3,000 万円 

以上 

平均築年数 
（年） 

東京23区 206   19.8  3,107   14.2  6.6(▲0.2) 23.0(▲9.9) 26.0(▲6.3) 44.4(  16.4) 22.4(▲1.1) 
東京都下    75   23.0  2,100   15.8 19.7(▲3.5) 31.0(▲8.3) 28.2(▲2.2 ) 21.1(  14.0) 19.3(▲1.8) 
神奈川県   209  3.0  2,212   10.2 11.4(▲9.9) 34.8(▲0.8) 35.2(  6.0) 18.6(  4.7) 17.8(▲0.3) 
埼 玉 県    97   15.5  1,469    0.2 32.2(▲4.8) 45.6(  4.8) 21.1(  0.1)  1.1(▲0.1) 20.0(  2.5) 
千 葉 県    47 ▲31.9  1,425   12.1 29.8(▲14.3) 57.4(  13.3) 12.8(  2.5)   ―(▲1.5) 19.8(▲0.7) 
首 都 圏   634    7.6  2,314   14.3 15.3(▲7.0) 33.9(▲3.1) 27.7(  0.9) 23.1(  9.2) 20.0(▲0.2) 
 価格帯別成約数の前年比(首都圏) ▲ 26.0% ▲  1.0%  11.8%    79.7%  
 

新築戸建成約数・平均価格・価格帯別割合および前年比          （5 月） 
   価格帯別割合および前年比（%、ﾎﾟｲﾝﾄ）  

成約数 
（件） 

前年比 
（％） 

成約価格 
（万円） 

前年比 
（％） 2,000 万円 

未満 
2,000 万円 

台 
3,000 万円 

台 
4,000 万円 

台 
5,000 万円 

以上 
東京23区 325   33.2  5,449    1.4   ―(  ―)  2.4(  1.4) 24.4(  5.8) 25.8(  1.2) 47.4(▲8.4) 
東京都下   435    1.4  3,745 ▲ 7.7  4.3(  2.7) 26.6(  9.3) 33.1(▲2.2) 24.1(▲2.6) 11.9(▲7.2) 
神奈川県   583 24.8  3,861    2.8  1.0(▲1.2) 22.9(▲2.5) 37.9(▲1.3) 26.6(  4.5) 11.6(  0.5) 
埼 玉 県   580  4.7  2,909 ▲ 2.5 12.2(  3.8) 47.6(▲0.6) 32.1(▲5.2)  7.7(  1.8)  0.4(  0.2) 
千 葉 県   317 27.8  2,762 ▲ 8.3 12.0(  4.3) 62.2(  7.5) 19.2(▲10.8)  6.3(  1.9)  0.3(▲2.9) 
首 都 圏 2,240   15.3  3,665 ▲ 0.6  5.9(  1.6) 32.7(  1.5) 30.8(▲3.5) 18.3(  1.8) 12.3(▲1.4) 
 価格帯別成約数の前年比(首都圏)    60.5%  22.0%   4.8%  29.0%   4.1% 
 

不動産総合情報サービスのアットホーム株式会社(本社：東京都大田区、社長：松村文衞)の全国不 

動産情報ネットワークにおける、平成 20 年 5月期の売物件の物件登録数･登録価格、および成約数・ 

成約価格についてお知らせします。 

5 月の首都圏の市場動向 売 物 件 

N e w s  R e l e a s e  
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4.7％ （埼玉県）

埼玉県

1.4％ (東京都下)

33.2％ (東京23区)

24.8％ (神奈川県)
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首都圏首都圏首都圏首都圏のののの新築戸建成約数新築戸建成約数新築戸建成約数新築戸建成約数はははは前年同月比前年同月比前年同月比前年同月比15151515....3333％％％％増増増増のののの2222,,,,240240240240件件件件でででで、、、、10101010かかかか月連続月連続月連続月連続ののののプラスプラスプラスプラスとなりましたとなりましたとなりましたとなりました｡｡｡｡2222かかかか

月連続月連続月連続月連続のののの二二二二ケタケタケタケタ増増増増となりましたがとなりましたがとなりましたがとなりましたが､､､､全般的全般的全般的全般的にはにはにはには前年前年前年前年のののの反動反動反動反動といったといったといったといった面面面面がががが強強強強いようですいようですいようですいようです。。。。またまたまたまた東京東京東京東京23232323区区区区

がががが33333333....2222%%%%のののの大幅増大幅増大幅増大幅増となったとなったとなったとなった一方一方一方一方、、、、都下都下都下都下ではではではでは1111....4444%%%%増増増増とととと、、、、エリアエリアエリアエリアによるによるによるによる違違違違いがいがいがいが目立目立目立目立っていますっていますっていますっています。。。。

一方一方一方一方、、、、首都圏首都圏首都圏首都圏のののの中古戸建成約数中古戸建成約数中古戸建成約数中古戸建成約数はははは前年同月比前年同月比前年同月比前年同月比8888....5555%%%%増増増増のののの423423423423件件件件でででで、、、、3333かかかか月月月月ぶりにぶりにぶりにぶりにプラスプラスプラスプラスとなりましたとなりましたとなりましたとなりました。。。。

 １．新築戸建成約数、前年同月比１０か月連続増。
２か月連続二ケタ増もエリアによる市場の違い目立つ。
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中古戸建成約数および
前年同月比の推移（首都圏）

　　新築戸建成約数における

　　所在地別件数の割合の推移（首都圏）
　　中古戸建成約数における

　　所在地別件数の割合の推移（首都圏）

　新築戸建所在地別成約数の前年同月比の推移　　
　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　（首都圏）　　　　　

　中古戸建所在地別成約数の前年同月比の推移　　　　

　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　（首都圏）　　　　　　　

中古戸建成約数は同８．５％増と３か月ぶりに増加。

新築戸建成約数および
前年同月比の推移（首都圏）

物件成約数
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中古マンション成約数および
前年同月比の推移（首都圏）
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中古マンション所在地別成約数（首都圏）

19年5月 20年5月 前年同月比

東 京 都 233件 281件 20.6％

東京23区 172件 206件 19.8％

東京都下 61件 75件 23.0％

神奈川県 203件 209件 3.0％

埼 玉 県 84件 97件 15.5％

千 葉 県 69件 47件 ▲ 31.9％

首都圏計 589件 634件 7.6％

 ２．中古マンション成約数、前年同月比３か月ぶり増。
２３区が２か月連続増、神奈川県も同再び増加に転じる。
２３区・都下・神奈川は高額物件へのシフト進み、

首都圏首都圏首都圏首都圏のののの中古中古中古中古マンションマンションマンションマンション成約数成約数成約数成約数はははは、、、、前年同月比前年同月比前年同月比前年同月比7777....6666％％％％増増増増でででで3333かかかか月月月月ぶりにぶりにぶりにぶりにプラスプラスプラスプラスとなりましたとなりましたとなりましたとなりました。。。。東京東京東京東京23232323区区区区

ではではではでは城南城南城南城南エリアエリアエリアエリアのののの回復回復回復回復がががが続続続続きききき同同同同2222かかかか月連続増月連続増月連続増月連続増､､､､またまたまたまた神奈川県神奈川県神奈川県神奈川県もももも横浜市横浜市横浜市横浜市がががが好調好調好調好調でででで同再同再同再同再びびびび増加増加増加増加にににに転転転転じていまじていまじていまじていま

すすすす｡｡｡｡これをこれをこれをこれを価格帯別価格帯別価格帯別価格帯別にににに見見見見ますとますとますとますと((((1111ページページページページごごごご参照参照参照参照))))、、、、23232323区区区区・・・・都下都下都下都下・・・・神奈川県神奈川県神奈川県神奈川県でででで高額物件高額物件高額物件高額物件へのへのへのへのシフトシフトシフトシフトがががが進進進進んんんん

だだだだ結果結果結果結果､､､､3333,,,,000000000000万円以上万円以上万円以上万円以上のののの物件物件物件物件のののの成約成約成約成約がががが79797979....7777%%%%のののの大幅増大幅増大幅増大幅増となったとなったとなったとなった一方一方一方一方､､､､埼玉県埼玉県埼玉県埼玉県････千葉県千葉県千葉県千葉県ではではではでは成約成約成約成約がががが1111,,,,000000000000万万万万

円台円台円台円台のののの物件物件物件物件にににに集中集中集中集中するなどするなどするなどするなど引続引続引続引続ききききエリアエリアエリアエリアによるによるによるによる違違違違いがいがいがいが顕著顕著顕著顕著となっていますとなっていますとなっていますとなっています。。。。

     中古マンション所在地別成約数
     の前年同月比の推移（首都圏）

（首都圏）

19年5月 20年5月 前年同月比

東 京 都 39.5％ 44.3％ 4.8ﾎﾟｲﾝﾄ

東京23区 29.2％ 32.5％ 3.3ﾎﾟｲﾝﾄ

東京都下 10.3％ 11.8％ 1.5ﾎﾟｲﾝﾄ

神奈川県 34.5％ 33.0％ ▲ 1.5ﾎﾟｲﾝﾄ

埼 玉 県 14.3％ 15.3％ 1.0ﾎﾟｲﾝﾄ

千 葉 県 11.7％ 7.4％ ▲ 4.3ﾎﾟｲﾝﾄ

中古マンション成約数における所在地別件数の割合

中古マンション成約数および
前年同月比の推移（首都圏）

土地成約数および
前年同月比の推移（首都圏）

8

埼玉・千葉は１千万円台に集中するなどエリアによる違い顕著。

中古マンション成約数における
所在地別件数の割合の推移（首都圏）

3



19年5月 20年4月 5月 19年5月との対比 20年4月→5月

東 京 都 4,508 4,340 4,502 ▲ 0.1％ 3.7％

神奈川県 3,755 3,918 3,861 2.8％ ▲ 1.5％

埼 玉 県 2,985 2,901 2,909 ▲ 2.5％ 0.3％

千 葉 県 3,011 2,786 2,762 ▲ 8.3％ ▲ 0.9％

首 都 圏 3,687 3,632 3,665 ▲ 0.6％ 0.9％

１戸あたりの価格(単位:万円) 変  動  率  変  動  率  

19年5月 20年4月 5月 19年5月との対比 20年4月→5月

東 京 都 4,278 5,002 4,281 0.1％  ▲14.4％

神奈川県 3,173 3,209 3,381 6.6％ 5.4％

埼 玉 県 2,389 2,377 2,151  ▲10.0％  ▲ 9.5％

千 葉 県 1,720 2,009 1,809 5.2％ ▲10.0％

首 都 圏 2,866 3,233 2,998 4.6％ ▲ 7.3％

１戸あたりの価格(単位:万円)

首都圏首都圏首都圏首都圏のののの新築戸建成約価格新築戸建成約価格新築戸建成約価格新築戸建成約価格のののの平均平均平均平均はははは１１１１戸戸戸戸あたりあたりあたりあたり3333,,,,665665665665万円万円万円万円でででで､､､､前年同月比前年同月比前年同月比前年同月比0000....6666％％％％下落下落下落下落しししし3333かかかか月連続月連続月連続月連続ののののママママ

ページページページページごごごご参照参照参照参照))))、、、、23232323区区区区ではではではでは高額物件高額物件高額物件高額物件のののの割合割合割合割合はははは減少減少減少減少したもののしたもののしたもののしたものの同同同同9999かかかか月連続月連続月連続月連続ののののプラスプラスプラスプラスとなっていますとなっていますとなっていますとなっています。。。。

イナスイナスイナスイナスとなりましたとなりましたとなりましたとなりました｡｡｡｡これはこれはこれはこれは都下都下都下都下････埼玉県埼玉県埼玉県埼玉県････千葉県千葉県千葉県千葉県でででで成約成約成約成約がががが低額物件低額物件低額物件低額物件ににににシフトシフトシフトシフトしているためですがしているためですがしているためですがしているためですが（（（（1111

またまたまたまた､､､､首都圏首都圏首都圏首都圏のののの中古戸建成約価格中古戸建成約価格中古戸建成約価格中古戸建成約価格のののの平均平均平均平均はははは１１１１戸戸戸戸あたりあたりあたりあたり2222,,,,998998998998万円万円万円万円でででで､､､､前年同月比前年同月比前年同月比前年同月比4444....6666％％％％上昇上昇上昇上昇しししし､､､､2222かかかか月連月連月連月連

続続続続ののののプラスプラスプラスプラスとなりましたとなりましたとなりましたとなりました。。。。

１．新築戸建成約価格は首都圏平均で１戸あたり３，６６５万円、
前年同月比０．６％下落し３か月連続のマイナス。

新築戸建成約および登録価格の推移
（首都圏・１戸あたり価格） 中古戸建成約および登録価格の推移（首都圏・１戸あたり価格）

2,500

3,000

3,500

4,000

4,500

5 6 7 8 9 10 11 12 1 2 3 4 5

万円

19年 20年

月

     0

～

～

〈グラフ23〉

成約価格

登録価格

2,000

2,500

3,000

3,500

4,000

5 6 7 8 9 10 11 12 1 2 3 4 5

万円

20年
月

    0

～

～

〈グラフ24〉

19年

登録価格

成約価格

1,500

2,500

3,500

4,500

5,500

5 6 7 8 9 10 11 12 1 2 3 4 5

万円

月

    0

～

～

〈グラフ25〉

19年 20年

東京都

神奈川県

埼玉県

千葉県

1,000

2,000

3,000

4,000

5,000

6,000

5 6 7 8 9 10 11 12 1 2 3 4 5

万円

20年
月

    0

～

～

埼玉県

〈グラフ26〉

19年

東京都

神奈川県

千葉県

新築戸建成約および登録価格の推移
（首都圏・１戸あたり価格）

中古戸建成約および登録価格の推移
（首都圏・１戸あたり価格）

新築戸建成約価格の推移
（所在地別・１戸あたり価格）

中古戸建成約価格の推移
（所在地別・１戸あたり価格）

首都圏における 新築戸建 成約価格および変動率 首都圏における 中古戸建 成約価格および変動率

２３区は高額物件の割合減少も同９か月連続上昇。
中古戸建は同２，９９８万円、同２か月連続のプラス。

物件成約価格物件成約価格物件成約価格物件成約価格
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１㎡あたり単価

単価（  単位： 万円） 変  動  率  

19年5月 20年4月 5月 19年5月との対比 20年4月→5月

東 京 都 45.16 50.94 49.16 8.9％ ▲ 3.5％

東京23区 51.51 57.93 56.65 10.0％ ▲ 2.2％

東京都下 29.48 29.08 31.92 8.3％ 9.8％

神奈川県 31.98 33.83 33.71 5.4％ ▲ 0.4％

埼 玉 県 22.53 22.56 21.80 ▲ 3.2％ ▲ 3.4％

千 葉 県 19.91 24.40 20.92 5.1％ ▲14.3％

首 都 圏 33.59 37.97 36.94 10.0％ ▲ 2.7％

１戸あたり価格

価格（  単位： 万円） 変  動  率  

19年5月 20年4月 5月 19年5月との対比 20年4月→5月

東 京 都 2,487 2,971 2,839 14.2％ ▲ 4.4％

東京23区 2,720 3,290 3,107 14.2％ ▲ 5.6％

東京都下 1,814 1,853 2,100 15.8％ 13.3％

神奈川県 2,008 2,146 2,212 10.2％ 3.1％

埼 玉 県 1,466 1,381 1,469 0.2％ 6.4％

千 葉 県 1,271 1,694 1,425 12.1％ ▲15.9％

首 都 圏 2,025 2,334 2,314 14.3％ ▲ 0.9％
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20年19年

埼玉県

東京23区

東京都下

千葉県

神奈川県

中古中古中古中古マンションマンションマンションマンション成約成約成約成約およびおよびおよびおよび登録価格登録価格登録価格登録価格のののの推移推移推移推移（（（（首都圏首都圏首都圏首都圏））））

中古中古中古中古マンションマンションマンションマンション成約価格成約価格成約価格成約価格のののの前年同月比前年同月比前年同月比前年同月比のののの推移推移推移推移（（（（所在地別所在地別所在地別所在地別））））

首都圏首都圏首都圏首都圏におけるにおけるにおけるにおける中古中古中古中古マンションマンションマンションマンション成約価格成約価格成約価格成約価格およびおよびおよびおよび変動率変動率変動率変動率

首都圏首都圏首都圏首都圏のののの中古中古中古中古マンションマンションマンションマンション成約価格成約価格成約価格成約価格のののの平均平均平均平均はははは、、、、１１１１㎡㎡㎡㎡あたりがあたりがあたりがあたりが36363636....94949494万円万円万円万円でででで、、、、前年同月比前年同月比前年同月比前年同月比10101010....0 0 0 0 ％％％％上昇上昇上昇上昇しししし18181818

かかかか月連続月連続月連続月連続ののののプラスプラスプラスプラス、、、、１１１１戸戸戸戸あたりはあたりはあたりはあたりは2222,,,,314314314314万円万円万円万円でででで、、、、同同同同14141414....3333％％％％上昇上昇上昇上昇しししし17171717かかかか月連続月連続月連続月連続ののののプラスプラスプラスプラスとなりましたとなりましたとなりましたとなりました。。。。

中古中古中古中古マンションマンションマンションマンションはははは、、、、新築物件新築物件新築物件新築物件にににに対対対対するするするする値値値値ごろごろごろごろ感感感感からからからから良質良質良質良質なななな物件物件物件物件であればであればであればであれば高額高額高額高額なななな物件物件物件物件にもにもにもにも底堅底堅底堅底堅いいいいニーズニーズニーズニーズ

がありがありがありがあり､､､､特特特特にににに人気人気人気人気エリアエリアエリアエリアであるであるであるである23232323区区区区・・・・神奈川県神奈川県神奈川県神奈川県ではではではでは価格価格価格価格のののの上昇上昇上昇上昇がががが顕著顕著顕著顕著となっていますとなっていますとなっていますとなっています｡｡｡｡またまたまたまた広広広広めのめのめのめの物件物件物件物件

がががが選択選択選択選択されておりされておりされておりされており、、、、平均面積平均面積平均面積平均面積はははは過去最大過去最大過去最大過去最大となりましたとなりましたとなりましたとなりました。。。。((((調査開始調査開始調査開始調査開始はははは平成平成平成平成4444年年年年4444月月月月))))

２．中古マンションの首都圏平均の成約価格は、
１㎡あたりが３６．９４万円で、前年同月比１８か月連続のプラス。
１戸あたりは２，３１４万円で、同１７か月連続のプラス。
平均面積は過去最大に。
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