
N e w s  R e l e a s e  

     平成 21 年 2 月 26 日  
1 月の首都圏の市場動向 売 物 件  

新築戸建成約数、前年同月比再び減。 
都下・埼玉が前年の反動で大幅減。２３区は２か月連続二ケタ増。 
平均価格は同５か月連続下落。２３区の価格下落顕著。 

 

 

中古Ｍ成約数、同６か月連続減。１千万円台の物件は増加。 
１戸価格は同２か月連続下落、２３か月ぶりに２千万円割る。 
不動産総合情報サービスのアットホーム株式会社(本社：東京都大田区、社長：松村文衞)の全国不 

動産情報ネットワークにおける、平成 21 年 1 月期の売物件の物件登録数･登録価格、および成約数・ 

成約価格についてお知らせします。 

新築戸建成約数・平均価格・価格帯別割合および前年比         （1 月） 
   価格帯別割合および前年比（%、ﾎﾟｲﾝﾄ）  

成約数 
（件） 

前年比 
（％） 

成約価格 
（万円） 

前年比 
（％） 2,000 万円 

未満 
2,000 万円 

台 
3,000 万円 

台 
4,000 万円 

台 
5,000 万円 

以上 
東京23区 253   21.6  4,624 ▲14.6  ― (  ―)  7.3(  5.7) 30.4(  11.6) 29.1(  0.3) 33.2(▲17.6) 
東京都下   225 ▲30.1  3,729 ▲ 4.7  3.7(▲4.8) 17.3(▲0.9) 43.4(  10.0) 31.0(  5.8) 4.6(▲10.1) 
神奈川県   459 ▲ 3.2  3,689 ▲ 5.3  1.8(▲0.7) 25.2(  3.2) 42.0(  1.6) 22.5(  0.5)  8.5(▲4.6) 
埼 玉 県   329 ▲39.6  2,864 ▲ 4.3  8.2(▲0.3) 55.7(  6.3) 31.2(▲1.9)  4.3(▲3.1)  0.6(▲1.0) 
千 葉 県   194    0.0  2,743 ▲ 3.2 11.9(   2.6) 62.4(  4.7) 21.1(▲5.7)  4.1(▲1.1)  0.5(▲0.5) 
首 都 圏 1,460 ▲16.2  3,541 ▲ 3.7  4.6(▲1.2) 32.8(  1.2) 35.0(  2.2) 18.3(  1.4) 9.3(▲3.6) 
 価格帯別成約数の前年比(首都圏) ▲ 29.0% ▲  6.1% ▲  3.8% ▲  1.9% ▲ 35.3% 
 

中古マンション成約数・平均価格・価格帯別割合・平均築年数および前年比    （1 月） 
価格帯別割合および前年比（%、ﾎﾟｲﾝﾄ）  

成約数 
（件） 

前年比 
（％） 

成約価格 
（万円） 

前年比 
（％） 1,000 万円 

未満 
1,000 万円 

台 
2,000 万円 

台 
3,000 万円 

以上 

平均築年数 
（年） 

東京23区 126 ▲35.1  2,562 ▲19.3  8.8(  0.8) 29.6(  1.8) 37.6(  11.4) 24.0(▲14.0) 23.5(  1.7) 
東京都下    37 ▲19.6  2,109 ▲ 6.3 16.2(  2.6) 43.3(  11.5) 21.6(▲17.1) 18.9(  3.0) 20.2(  0.4) 
神奈川県   133 ▲ 3.6  1,902 ▲13.3 18.0(  1.2) 45.9(  14.5) 23.3(▲5.9) 12.8(▲9.8) 18.4(▲0.6) 
埼 玉 県    79 ▲ 8.1  1,327 ▲ 9.6 35.1(  4.2) 54.5(  7.6)  6.5(▲9.5)  3.9(▲2.3) 18.7(  0.7) 
千 葉 県    42 ▲22.2  1,712   19.1 19.0(▲26.3) 42.9(  5.2) 31.0(  17.8)  7.1(  3.3) 18.5(▲1.8) 
首 都 圏   417 

 

▲19.5  1,992 ▲15.7 18.4(▲0.1) 42.0(  8.7) 25.1(  0.0) 14.5(▲8.6) 20.2(  0.1) 
 価格帯別成約数の前年比(首都圏) ▲ 18.3%   4.2% ▲ 17.5% ▲ 48.3%  
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0.0％(千葉県)

埼玉県

21.6％（東京23区)

▲3.2％(神奈川県)

▲30.1％(東京都下)

▲39.6％(埼玉県)

首都圏首都圏首都圏首都圏のののの新築戸建成約数新築戸建成約数新築戸建成約数新築戸建成約数はははは前年同月比前年同月比前年同月比前年同月比16161616....2222％％％％減減減減のののの1111,,,,460460460460件件件件でででで､､､､再再再再びびびびマイナスマイナスマイナスマイナスとなりましたとなりましたとなりましたとなりました。。。。東京都下東京都下東京都下東京都下・・・・

埼玉県埼玉県埼玉県埼玉県がががが前月前月前月前月にににに続続続続きききき前年前年前年前年のののの反動反動反動反動でででで30303030％％％％をををを超超超超えるえるえるえる大幅減大幅減大幅減大幅減となったことがとなったことがとなったことがとなったことが響響響響いていますいていますいていますいています。。。。一方一方一方一方、、、、東京東京東京東京23232323区区区区

ではではではでは価格価格価格価格がががが大大大大きくきくきくきく下下下下がったこともありがったこともありがったこともありがったこともあり（（（（1111ページページページページごごごご参照参照参照参照))))、、、、2222かかかか月連続月連続月連続月連続のののの二二二二ケタケタケタケタ増増増増とととと好調好調好調好調ですですですです。。。。

またまたまたまた､､､､首都圏首都圏首都圏首都圏のののの中古戸建成約数中古戸建成約数中古戸建成約数中古戸建成約数はははは前年同月比前年同月比前年同月比前年同月比30303030....9999％％％％減減減減のののの197197197197件件件件でででで､､､､6666かかかか月連続月連続月連続月連続ののののマイナスマイナスマイナスマイナスとなりましたとなりましたとなりましたとなりました。。。。

 １．新築戸建成約数、前年同月比再び減。
都下・埼玉が前年の反動で大幅減。２３区は２か月連続二ケタ増。

-75

-50

-25

0

25

50

75

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 1

 

％

21年

月

〈グラフ18〉

▲21.9％(東京都下)
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　 ▲27.6％(東京23区)

▲40.2％(埼玉県)

　 ▲31.1％(千葉県)
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中古戸建成約数および
前年同月比の推移（首都圏）

　　新築戸建成約数における

　　所在地別件数の割合の推移（首都圏）
　　中古戸建成約数における

　　所在地別件数の割合の推移（首都圏）

　新築戸建所在地別成約数の前年同月比の推移　　
　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　（首都圏）　　　　　

　中古戸建所在地別成約数の前年同月比の推移　　　　

　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　（首都圏）　　　　　　　

中古戸建成約数は同３０．９％減と６か月連続の減少。

新築戸建成約数および
前年同月比の推移（首都圏）

物件成約数
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中古マンション所在地別成約数（首都圏）

20年1月 21年1月 前年同月比

東 京 都 240件 163件 ▲32.1％

東京23区 194件 126件 ▲35.1％

東京都下 46件 37件 ▲19.6％

神奈川県 138件 133件 ▲ 3.6％

埼 玉 県 86件 79件 ▲ 8.1％

千 葉 県 54件 42件 ▲22.2％

首都圏計 518件 417件 ▲19.5％

 ２．中古マンション成約数、前年同月比６か月連続減。
１千万円台の物件は増加。
２３区は高額物件の不振続く。神奈川県は再び減少も、

首都圏首都圏首都圏首都圏のののの中古中古中古中古マンションマンションマンションマンション成約数成約数成約数成約数はははは前年同月比前年同月比前年同月比前年同月比19191919....5555％％％％減減減減のののの417417417417件件件件でででで､､､､6666かかかか月連続月連続月連続月連続ののののマイナスマイナスマイナスマイナスとなりましたとなりましたとなりましたとなりました｡｡｡｡

これをこれをこれをこれを価格帯別価格帯別価格帯別価格帯別にににに見見見見ますとますとますとますと（（（（1111ページページページページごごごご参照参照参照参照))))、、、、1111千万円台千万円台千万円台千万円台のののの物件物件物件物件はははは増加増加増加増加しておりしておりしておりしており､､､､新築戸建新築戸建新築戸建新築戸建やややや新築新築新築新築マンマンマンマン

ションションションションとととと競合競合競合競合しないしないしないしない価格帯価格帯価格帯価格帯のののの実需物件実需物件実需物件実需物件はははは堅調堅調堅調堅調ですですですです。。。。またまたまたまたエリアエリアエリアエリア別別別別にににに見見見見ますとますとますとますと、、、、東京東京東京東京23232323区区区区ではではではでは高額物件高額物件高額物件高額物件

のののの不振不振不振不振でででで30303030％％％％をををを超超超超えるえるえるえる減少減少減少減少となりましたがとなりましたがとなりましたがとなりましたが､､､､前年前年前年前年((((31313131....1111%%%%増増増増))))のののの反動反動反動反動のののの側面側面側面側面もありますもありますもありますもあります｡｡｡｡なおなおなおなお､､､､神奈川県神奈川県神奈川県神奈川県はははは

横浜市横浜市横浜市横浜市がががが減少減少減少減少にににに転転転転じじじじ再再再再びびびびマイナスマイナスマイナスマイナスとなりましたがとなりましたがとなりましたがとなりましたが、、、、成約数成約数成約数成約数はははは6666かかかか月連続月連続月連続月連続でででで23232323区区区区をををを上回上回上回上回っていますっていますっていますっています。。。。

     中古マンション所在地別成約数
     の前年同月比の推移（首都圏）

（首都圏）

20年1月 21年1月 前年同月比

東 京 都 46.4％ 39.1％ ▲ 7.3ﾎﾟｲﾝﾄ

東京23区 37.5％ 30.2％ ▲ 7.3ﾎﾟｲﾝﾄ

東京都下 8.9％ 8.9％ 0.0ﾎﾟｲﾝﾄ

神奈川県 26.6％ 31.9％ 5.3ﾎﾟｲﾝﾄ

埼 玉 県 16.6％ 18.9％ 2.3ﾎﾟｲﾝﾄ

千 葉 県 10.4％ 10.1％ ▲ 0.3ﾎﾟｲﾝﾄ

中古マンション成約数における所在地別件数の割合

中古マンション成約数および
前年同月比の推移（首都圏）

土地成約数および
前年同月比の推移（首都圏）

8

成約数は６か月連続で２３区を上回る。

中古マンション成約数における
所在地別件数の割合の推移（首都圏）
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20年1月 12月 21年1月 20年1月との対比 20年12月→21年1月

東 京 都 4,551 4,164 4,203 ▲ 7.6％ 0.9％

神奈川県 3,894 3,798 3,689 ▲ 5.3％ ▲ 2.9％

埼 玉 県 2,994 2,874 2,864 ▲ 4.3％ ▲ 0.3％

千 葉 県 2,834 2,671 2,743 ▲ 3.2％ 2.7％

首 都 圏 3,678 3,557 3,541 ▲ 3.7％ ▲ 0.4％

１戸あたりの価格(単位:万円) 変  動  率  変  動  率  

20年1月 12月 21年1月 20年1月との対比 20年12月→21年1月

東 京 都 4,616 3,764 4,408  ▲ 4.5％ 17.1％

神奈川県 2,966 2,892 3,233 9.0％ 11.8％

埼 玉 県 2,383 2,084 2,278  ▲ 4.4％ 9.3％

千 葉 県 1,723 2,077 1,861 8.0％ ▲10.4％

首 都 圏 2,818 2,705 2,915 3.4％ 7.8％

１戸あたりの価格(単位:万円)

首都圏首都圏首都圏首都圏のののの新築戸建成約価格新築戸建成約価格新築戸建成約価格新築戸建成約価格のののの平均平均平均平均はははは１１１１戸戸戸戸あたりあたりあたりあたり3333,,,,541541541541万円万円万円万円でででで、、、、前年同月比前年同月比前年同月比前年同月比3333....7777％％％％下落下落下落下落しししし5555かかかか月連続月連続月連続月連続ののののママママ

がががが3333かかかか月連続月連続月連続月連続でででで二二二二ケタケタケタケタ減減減減となるなどとなるなどとなるなどとなるなど（（（（1111ページページページページごごごご参照参照参照参照))))、、、、ユーザーユーザーユーザーユーザーのののの低額志向低額志向低額志向低額志向がががが続続続続いていますいていますいていますいています。。。。

イナスイナスイナスイナスとなりましたとなりましたとなりましたとなりました。。。。平均価格平均価格平均価格平均価格はははは全全全全てのてのてのてのエリアエリアエリアエリアでででで下落下落下落下落、、、、またまたまたまた東京東京東京東京23232323区区区区ではではではでは5555千万円以上千万円以上千万円以上千万円以上のののの物件物件物件物件のののの割合割合割合割合

一方一方一方一方、、、、首都圏首都圏首都圏首都圏のののの中古戸建成約価格中古戸建成約価格中古戸建成約価格中古戸建成約価格のののの平均平均平均平均はははは１１１１戸戸戸戸あたりあたりあたりあたり2222,,,,915915915915万円万円万円万円でででで､､､､前年同月比前年同月比前年同月比前年同月比3333....4444%%%%上昇上昇上昇上昇しししし、、、、3333かかかか月月月月ぶぶぶぶ

りにりにりにりにプラスプラスプラスプラスとなりましたとなりましたとなりましたとなりました。。。。

１．新築戸建成約価格は首都圏平均で１戸あたり３，５４１万円、
前年同月比３．７％下落し５か月連続のマイナス。低額志向

新築戸建成約および登録価格の推移
（首都圏・１戸あたり価格） 中古戸建成約および登録価格の推移（首都圏・１戸あたり価格）

2,500

3,000

3,500

4,000

4,500

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 1

万円

20年 21年

月

     0

～

～

〈グラフ23〉

成約価格

登録価格

2,000

2,500

3,000

3,500

4,000

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 1

万円

21年
月

    0

～

～

〈グラフ24〉

20年

登録価格

成約価格

1,500

2,500

3,500

4,500

5,500

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 1

万円

月

    0

～

～

〈グラフ25〉

20年 21年

東京都

神奈川県

埼玉県

千葉県

1,000

2,000

3,000

4,000

5,000

6,000

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 1

万円

21年
月

    0

～

～

埼玉県

〈グラフ26〉

20年

東京都
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千葉県

新築戸建成約および登録価格の推移
（首都圏・１戸あたり価格）

中古戸建成約および登録価格の推移
（首都圏・１戸あたり価格）

新築戸建成約価格の推移
（所在地別・１戸あたり価格）

中古戸建成約価格の推移
（所在地別・１戸あたり価格）

首都圏における 新築戸建 成約価格および変動率 首都圏における 中古戸建 成約価格および変動率

続く。２３区では５千万円以上の割合が３か月連続二ケタ減。
中古戸建は同２，９１５万円、同３か月ぶりにプラス。

物件成約価格物件成約価格物件成約価格物件成約価格
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１㎡あたり単価

単価（  単位： 万円） 変  動  率  

20年1月 12月 21年1月 20年1月との対比 20年12月→21年1月

東 京 都 52.64 44.54 42.54 ▲19.2％ ▲ 4.5％

東京23区 58.61 50.29 46.73 ▲20.3％ ▲ 7.1％

東京都下 32.74 28.88 31.10 ▲ 5.0％ 7.7％

神奈川県 33.53 31.81 28.84 ▲14.0％ ▲ 9.3％

埼 玉 県 22.29 22.58 20.71 ▲ 7.1％ ▲ 8.3％

千 葉 県 22.34 20.93 23.50 5.2％ 12.3％

首 都 圏 38.44 33.36 31.57 ▲17.9％ ▲ 5.4％

１戸あたり価格

価格（  単位： 万円） 変  動  率  

20年1月 12月 21年1月 20年1月との対比 20年12月→21年1月

東 京 都 2,999 2,678 2,459 ▲18.0％ ▲ 8.2％

東京23区 3,176 2,910 2,562 ▲19.3％ ▲12.0％

東京都下 2,251 1,944 2,109 ▲ 6.3％ 8.5％

神奈川県 2,193 2,037 1,902 ▲13.3％ ▲ 6.6％

埼 玉 県 1,468 1,515 1,327 ▲ 9.6％ ▲12.4％

千 葉 県 1,437 1,435 1,712 19.1％ 19.3％

首 都 圏 2,364 2,122 1,992 ▲15.7％ ▲ 6.1％
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21年20年

埼玉県

東京23区

東京都下

千葉県

神奈川県

中古中古中古中古マンションマンションマンションマンション成約成約成約成約およびおよびおよびおよび登録価格登録価格登録価格登録価格のののの推移推移推移推移（（（（首都圏首都圏首都圏首都圏））））

中古中古中古中古マンションマンションマンションマンション成約価格成約価格成約価格成約価格のののの前年同月比前年同月比前年同月比前年同月比のののの推移推移推移推移（（（（所在地別所在地別所在地別所在地別））））

首都圏首都圏首都圏首都圏におけるにおけるにおけるにおける中古中古中古中古マンションマンションマンションマンション成約価格成約価格成約価格成約価格およびおよびおよびおよび変動率変動率変動率変動率

首都圏首都圏首都圏首都圏のののの中古中古中古中古マンションマンションマンションマンション成約価格成約価格成約価格成約価格のののの平均平均平均平均はははは、、、、１１１１㎡㎡㎡㎡あたりがあたりがあたりがあたりが31313131....57575757万円万円万円万円でででで、、、、前年同月比前年同月比前年同月比前年同月比17171717....9 9 9 9 ％％％％下落下落下落下落しししし3333

かかかか月連続月連続月連続月連続ののののマイナスマイナスマイナスマイナス、、、、１１１１戸戸戸戸あたりはあたりはあたりはあたりは1111,,,,992992992992万円万円万円万円でででで､､､､同同同同2222かかかか月連続月連続月連続月連続ののののマイナスマイナスマイナスマイナスとなりとなりとなりとなり､､､､23232323かかかか月月月月ぶりにぶりにぶりにぶりに2222,,,,000000000000

万円万円万円万円のののの大台大台大台大台をををを割割割割りりりり込込込込みましたみましたみましたみました。。。。またまたまたまた、、、、神奈川県神奈川県神奈川県神奈川県でもでもでもでも16161616かかかか月月月月ぶりにぶりにぶりにぶりに2222,,,,000000000000万円台万円台万円台万円台をををを割割割割りりりり込込込込みみみみ、、、、東京東京東京東京23232323区区区区

ではではではでは19191919かかかか月月月月ぶりにぶりにぶりにぶりに2222,,,,500500500500万円台万円台万円台万円台となるなどとなるなどとなるなどとなるなど、、、、新築戸建同様新築戸建同様新築戸建同様新築戸建同様、、、、ユーザーユーザーユーザーユーザーのののの低額志向低額志向低額志向低額志向がががが顕著顕著顕著顕著となっていまとなっていまとなっていまとなっていま

すすすす。。。。なおなおなおなお、、、、広広広広めのめのめのめの物件物件物件物件へのへのへのへのニーズニーズニーズニーズはははは根強根強根強根強くくくく、、、、平均面積平均面積平均面積平均面積はははは同同同同18181818かかかか月連続月連続月連続月連続でででで拡大拡大拡大拡大していますしていますしていますしています。。。。

２．中古マンションの首都圏平均の成約価格は、
１㎡あたりが３１．５７万円で、前年同月比３か月連続のマイナス。
１戸あたりは１，９９２万円で、同２か月連続のマイナスとなり
２３か月ぶりに２，０００万円の大台割る。
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